Stadt Oldenburg (Oldb) 24.11.2005
Der OberbUrgermeister
Amt fiir Stadtplanupg und uordnung Vorlagen-Nr:

Tq 05/0727 sffentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 (Schlossplatz/Berliner Platz)

- Grundziige der Planung
- Information vor der Offentlichkeitsbeteiligung

Beratungsfolge: Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauen

Bericht:

1.

Die ECE hat die Einleitung des Satzungsverfahrens fur einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan fur die Einkaufsgalerie im Bereich Schlossplatz/Berliner
Platz beantragt. Es ist geplant, mit dem Bau eines innerstadtischen Einkaufs-
zentrums am Schlossplatz/Berliner Platz und auf Teilen der bisherigen LzO-Fl&-
chen sowohl die Einkaufssituation in Oldenburg um einen neuen integrierten
Schwerpunkt im Kern der Innenstadt/Fulgangerzone zu bereichern als auch die
st&dtebauliche und architektonische Situation am Schlossplatz zu verbessern.
Daruber hinaus soll ein Stammhausneubau der Landessparkasse zu Oldenburg
entstehen, der im Anschluss an die Alte Wache nach Norden und Osten an-
grenzend an das Einkaufszentrum entwickelt werden soll.

Der Schlossplatz und Berliner Platz gehéren zu den sowohl geschichtlich
(Schlossfreiheit) als auch stadtraumlich wichtigsten Bereichen der Stadt Olden-
burg. Ubergeordnetes Ziel soll sein, hier wieder Orte mit hoher Urbanitat, ge-
stalterischer sowie funktionaler Attraktivitat und dadurch ausgepragter ldentifika-
tionsmoglichkeit fur Burger und Géste der Stadt zu schaffen, so dass eine deut-
liche Aufwertung und Belebung des Platzraumes und seiner neuen Rander ent-
steht. Um die Umsetzung dieser Qualitatsanspriiche bei der Realisierung des
Projektes sicherzustellen und eine hochwertige, der Besonderheit der Lage die-
ses Bereiches im unmittelbaren Kontext zu den Baudenkmalen Schloss und Alte
Wache angemessene Gestaltung zu erlangen, wurde ein Architektenwettbewerb
durchgefuhrt, der im Ergebnis Folgendes vorsieht:

Das Gebaude der ECE gestaltet sich als kreuzférmige Mall, deren Hauptlauf-
richtung von Westen nach Osten verlauft. Der westliche Eingang 6ffnet sich in
Richtung Lambertikirche. Im Osten ist ein Ausgang zur Poststrale geplant. Eine
weitere Achse in Nordstdrichtung erméglicht eine Anbindung an den Berliner
Platz mit Blickrichtung zum Schloss, an die Mihlenstralze und an Galeria Kauf-
hof. Weiterhin wird durch diese Achse eine Anbindung an die Hausing und damit
die Verbindung zum Marktplatz gesichert.

Im Gebaude sind Einzelhandelsnutzungen sowie Dienstleistungen, Wohnungen
und Gastronomie vorgesehen. In den oberen Geschossen sind Parkdecks an-
geordnet mit Zu- und Abfahrt von der Mahlenstrae. Die Gesamtverkaufsflache
wird auf 15 300 m? begrenzt.
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Obwohl das Wettbewerbsergebnis die Erwartungen grundsatzlich erfullt hat,
konnten in nachfolgenden Erérterungen mit den Architekten und der ECE noch
folgende Verbesserungen erreicht werden:

- Rucknahme der Gebaudeecke Berliner Platz/Poststralle auf die historische
Gebaudeflucht an der Poststralle.

- Reduzierung der Gebaudehdhen gegentber dem Schloss (dessen Trauf-
héhe bei ca. 16,00 m liegt) einhergehend mit einer Vergréflerung des Ruck-
sprunges des Staffelgeschosses.

- Optimierung des Parkdecks (Split-Level-Erschliefdung in den oberen Park-
decks) im Zusammenhang mit einer gewlnschten Verkaufsflachenoptimie-
rung.

- Uberdeckung der oberen Parkebene und der Liftungstechnik durch eine
leichte Dachkonstruktion und damit Verbesserung der Geb&audeansicht aus
héherer Warte.

- RuUcknahme der Spindel im Bereich der Muhlenstralle.

- Die gemeinsamen Projektteile mit Kaufhof und Bremer Landesbank wurden
so konkretisiert, dass die Hausing zum festen Bestandteil des Mallsystems
wird.

Im Neubau des Stammhauses der LzO werden die Filialdirektion Oldenburg-
City, die Filiale Markt sowie weitere kundennahe Bereiche untergebracht. Das
Baudenkmal Alte Wache wird integriert. Eingangsbereiche befinden sich in
Richtung Schlossplatz und in Richtung Verwaltungsgericht/Amt fur Landent-
wicklung. Der Neubau der LzO soll so wie im Wettbewerb vorgesehen umge-
setzt werden.

Das Gebdaude der Bremer Landesbank wird intern umgebaut. Die Eingangsbe-
reiche sind in Richtung Markt und Lambertikirche ausgerichtet. Die Hausing wird
Uberdacht und auf Erdgeschossebene als Ladenpassage genutzt. Hierzu wer-
den auch Flachen der Bremer Landesbank im August-Hinrichs-Hof einbezogen.

Zum aktuellen Stand der Planungen erfolgt ein detaillierter Vortrag durch den
projektbegleitenden Architekten.

Die Platzflachen des Schlossplatzes/Berliner Platzes werden den angrenzenden
Vorhaben zugeordnet. Die Platzgestaltung erfolgt im weiteren Verfahren.

2. Es ist beabsichtigt, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch durch eine 6ffentliche Versammlung durchzufUhren. Der Termin wird
dem Ausschuss fur Stadtplanung und Bauen noch bekannt gegeben.
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Finanzielle Auswirkungen:

Die Umgestaltung des Schlossplatzes wird zu Lasten der Stadt Oldenburg zu finan-
zieren sein. Demgegenuber sind Einkunfte Uber Grundstlcksverkaufe zu erzielen.
Der Stadt Oldenburg entstehen keine unmittelbaren Kosten fur die Durchfuhrung des
Bebauungsplanverfahrens.

Um Kenntnisnahme wird gebeten.

In Vertretung

Dr. Pantel
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